Bostadsrdttsfireningen I'athursbrunnen I, Maria Prdstgardsgatan 13, 118 48 Stockholm

Stiimmoprotokoll 2006-05-11

§1 Peter Lagerblad forklarade mitet oppnat

§2 Mitet godkiinde dagordningen

§3 Peter Lagerblad valdes till métesordférande

§4 Olov Stihl utsigs till protokollférare

§5 Maria Lindqvist och Daniel Ohman utsags till justerare, tillika ristriknare
§6 Matet forklarade stimman utlyst i behdrig ordning

§7 Réstlingd uppriittades och godkiindes

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning — Arets resultat ir negativt (-30
702 kronor) och styrelsen ser dver foreningens utgiftsposter for att forsoka hitta
mdjliga kostnadsbesparingar. Ambitionen iir att avgifterna inte skall hijas.
Peter pekade bl a pa att kostnaden fér grovsopor, snérijning och klottersanering
dr hoga. Vad giiller snordjningen pa girden har styrelsen sagt upp nuvarande
avtal, och funderar nu p4 ifall det finns mdjlighet att utféra denna syssla i egen
regi. Den 6kade kostnaden for kabel-TV beror delvis pé att Com Hem hijt
avgiften, samt att det antal Ligenheter som vi tidigare betalt for varit for ligt,
vilket nu har korrigerats. Styrelsen har sagt upp avtalet om teknisk frvaltning
med Fastighetsdgarna och kommer att soka biittre alternativ.

Vidare kommer styrelsen ocksa att se ver foreningens lan for att se om vi kan 3
biittre villkor och pa sa siitt minska kostnaderna. Inga direkta planer finns for
att foriindra amorteringstakten. Foreningen kommer om ett par ar {3 borja
betala inkomstskatt, vilket innebir ytterligare kostnader.



Angaende balkongprojektet meddelade Peter att bygget planeras starta i
september. Via en uppgirelse i hyresniimnden har de medlemmar pa
bottenvaningen vars Ligenheters golvyta ligger relativt niira gardsytan i niva 2
ligenheter) erbjudits att fa franska balkonger med s.k. saxade grindar, vilket
innebiir att balkonggrinden kan skjutas i sidled for aft ge en utgang mot gavden.
Omvridet utanfor grinden far dock inte pa niagot siitt inhiignas eller "mutas in”.

§9 Foredragning av revisorernas beriittelse. Revisorna tillstyrker enligt
revisionsherittelsen att stimman faststiller resultatrikningen och
balansriikningen for foreningen, behandlar forlusten enligt forslageti
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
‘ikenskapsaret,

§10 Resultat- och balansrikningen faststilldes av stGmman.

§11 Stdimman beslot i enlighet med styrelsens forslag att balansera 1 029 422 89
kronor i ny viikning. Peter Lagerblad papekade ett fel i arsredovisningen, pa
sidan 4, under rubriken dispositionsforslag saknas minustecken framfir 1 029
422,89 pa tva stiillen.

§12 Stimman beslit att ge styrelsen ansvarsfrihet,

§13 Stimman beslit att styrelsens och de interna revisorernas arvoden skall vars:
oforindrade.

§14 Valberedningen férslog nyval av Uno Larsson (1 ar) och Anna Holmstrém (1
ar) som ordinarie styrelseledaméter, samt omval av Bjorn Lennegren (1 ar) och
Olov Stahl (2 dr) som ordinarie styrelseledamiter. Stimman beslutade i enlighet
med forslaget.

§15 Valberedningen foreslog nyval av Leif Andersson, Borevision i Sverige AB,
som extern revisor (1 ir), samt nyval av Lars Johansson som ordinaric infern
revisor (2 ar). Vidare foreslog valberedningen nyval av Bernt Eriksson,
Borevision i Sverige AB, som extern revisorsuppleant (1 4r). Stimman beslutade
i enlighet med valberedningens forslag,

§16 Val av valberedning - Inget forslag fanns till férdndring av valberedningen
da medlemmarna Fwa Stenberg och Margaretha Lindell har ett ar kvar pa sina
mandat.

8§17 Peter Lagerblad informerade om styrelsens utredning av de principer som
ligger till grund fér berdikningen av bostadsriitternas insatserna, och diirmed
arsavgifterna. Denna uppgift fick styrelsen av forra arets stiimma. Styrelsen har
efter mycket efterforskande samt matematiska analyser ej kunnat hitta nigot
egentlig princip som kan férklara hur insatserna ir beriiknade. Styrelsen inser
att skillnaderna i insatser (och déiirmed arsavgifter) for likvirdiga bostadsriitter
kan upplevas som oriittvisa, men konstaterar samtidigt att alla medlemmar har
kopt sina bostadsriitter under kiinda forutséittningar vad giiller arsavgift och att
arsavgiftens storlek paverkar priset pa bostadsriitten. Att indra pa dessa
forutsittningar i efterhand vore tveksamt. Styrelsen har dédrfor valt aft inte



komma med nagot firslag till foriindring. Istillet kommer styrelsen att
dokumentera sitt utredningsarhete och sina slutsatser. n stimmodeltagare
papekade att en sidan dokumentation ocksa borde ta upp det faktum att
liknande utredningar diven gjorts av tidigare styrelser. Som avslutning noterade
Peter att §5 i foreningens stadgar ger styrelsen majlighet att hesluta om att
ersittning for virme, varmvatten mm skall erliggas efter férbrukning eller yta.

§18 Stimman behandlade styrelsens forlag avseende stadgeidindring och
beriikning av nya andelstal till filjd av balkongbyggnationen. Bakgrunden till
forslaget dv att féreningen kommer att fi underhillsansvaret for de nya
balkongerna, da de formellt kommer att dgas av foreningen och inte den enskilde
medlemmen. Styrelsens instiillning dr diirfor att denna kostnad skall hiivas av de
ligenheter som far balkong.

Styrelsen har diskuterat ett antal olika principer for hur balkongernas tillkomst
kan foriindra andelstalen och arsavgifter, bla den princip (kallad “den enkla
metoden”) som presenterades av Asa Thornfors, jurist hos Fastighetsigarna, pa
forra arets stimma. Enligt denna princip riknas halva balkongens yia in i
ligenhetsytan och 6kar insatsen och diirmed Arsavgiften Denna princip har
anviints for vindsligenheterna. Styrelsen har dock via en kalkyl kunnat visa att
denna princip ger ett antal oonskade effekter. Bl a sa blir okningen av
balkonginnehavarnas arsavgifter olika stor, trots att underhallskostnaden fir
balkongerna iir den samma, samtidigt som manga andra Figenheter far en siinkf
arsavgift. Dessutom sa innebir denna princip att det blir svart att hantera de
franska balkongerna, cftersom de inte har nigon yta att ta in i heriikningen.

Styrelsens forslag dr dirfor foljande (2 firslag):

1. Foreningens stadgar éindras si att arsavgiften fordelas efter andelstal, och
inte insats som idag. Meningen " Arsavgift fordelas efter bostadsriitternas
insatser” i stadgarnas §5 foreslas diirfér indras till ” Arsavgift fisrdelas efter
bostadsriitternas andelstal”.

2. Minadsavgiften for de Ligenheter som fir balkong hijs med 50 kronor.
Manadsavgiften for Ligenheter som far fransk balkong hijs med 25 kronor.,
Dessa belopp motsvarar underhillskostnader for respektive balkongtyp,
vilka har uppskattats av styrelsen efter samsprik med bla en byggkonsult
och Balcona AB. For igenheter som inte far nigon balkong blir
minadsavgiften oférindrad. Utgdende frin de nya manadsavgifterna (och
diirmed nya drsavgifterna) riknas sedan de nya andelstalen ut. Andelstalet
for en viss medlem beriiknas som relationen mellan denna medlems
minadsavgift och summan av alla medlemmars manadsavgifter,

Eftersom forslag 1 innebiir en forindring av foreningens stadgar si maste det
godkiinnas vid tvd stimmotillfillen.

Stimman bif61l bida styrelsens forslag,

§19 Stimman behandlade motionen om siikerhetsdérrar frin Stefan Johansson.
Stefan foreslar att foreningen bekostar att ytterdorrarna till féreningens alla



liigenheter byts ut mot siikerhetsdérrar, vilket motiveras med att det 6kar
tryggheten pa manga olika sétt (minskad inbrottsrisk, minskad risk for rok- och
eldspriding vid en eventuell brand, osv), samt forbiittrar virme- och
ljudisoleringen. Dessutom papekade Stefan att det antagligen kommer at bli
forbjudet i lag att ha brevinkast i ytterdirren inom en relativ snar framtid, for
att forhindra brandspridning.

Styrelsens rekommendation var att motionen avslis. Styrelsen hiller med Stefan
om de positiva effekterna med siikerhetsdérrar, men anser jinda att det éir varje
medlems sak att bestimma om man vill installera en siikerhetsdérr eller ej, och i
sa fall, bekosta denna sjilv. Denna princip har redan anviints i foreningen. Vid
ett inbrott pi plan 5 upptiicktes det att vindsligenheternas ytterdérrar inte var
sd siikra som man trott. Vid detta tillfille uppstod cn diskussion om byte till
silkerhetsdorrar, och styrelsen beslit di att medlemmarna pa plan 5 sjilva fick
sta for kostnaderna ifall de vill byta ut sin ytterdorr, vilket ocksa de flesta
gjorde. Styrelsen foreslar istiillet att det gisrs en undersikning av intresset bland
medlemmarna om byte till siikerhetsdarr, givet att var och en betalar sjélv, samt
att det girs en gemensam upphandling om intresse foreligger.

Stiimman beslét att avsla motionen, samt att bifalla styrelsen férslag om
intresseundersékning och eventuell gemensam upphandling.

§20 Stimman avslutades
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