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Fatbursbrunnen 1




I denna ABC presenteras information och forhallningsregler for medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Fatbursbrunnen 1.

Informationen presenteras nedan i alfabetisk ordning utefler omridet som informationen giller.

ABC:n dr tankt att vara ett "levandedokument”, om ni bar forslag pa kompletterande info som bir ingd i dokumentet
vénligen maila ert forslag till brf.fatbursbrunnen. 1(@gmail.con

Andrahandsuthyrning.

Den som vill hyra ut sin ligenhet i andra hand maste alltid inhdmta styrelsens skriftliga tillstand.
Foreningen har faststillda regler f6r andrahandsuthyrning. De innebdr i korthet;

man far hyra ut sin ligenhet 1 ett ar utan sérskilda skil.

* £6r uthyrning under lingre tid krévs sirskilda skdl, till exempel utlandsstationering.

* se Bostadsrittstorsikring.

* medlemmen 4r hela tiden ansvarig mot bostadsrittsféreningen.

Ansvar.

Enligt bostadsrittslagen ansvarar medlemmen f6r ligenhetens inre skal inklusive fuktspirr och titskikt,
vilket betyder att medlemmen sjilv stir £6r underhalls- och reparationskostnader av dessa delar. Vid
skador orsakade av bristande underhill av titskikt ska alla reparationer ske under 6verinseende av
styrelsen och betalas av féreningen. Direfter krdvs aterbetalning av medlemmen med hinvisning till
virdsloshet i underhallet.

Medlemmen ansvarar f6r el-ledningarna i ligenheten. Féreningen ansvarar for ligenhetens gruppcentral
(’proppskap”) och gemensamma ledningar (stigare).

Medlem skall ocksa halla uppsikt pa virmeelement, vatten— och avloppsror i ligenheten och omgaende
informera fastighetsforvaltaren eller styrelsen om lickor eller risk f6r sidana.

Mer information om medlemmens rittigheter och skyldigheter finns i férenings stadgar (se Stadgar). Se

dven Ombyggnad samt Reparationer.

Avgifter.

* Arsavgiften ir den hyra du betalar till foreningen. Den gar till de gemensamma kostnaderna for till
exempel fjirrvirme, stidning, fastighetsskotsel och reparationer. Avier kommer fran SBC kvartalsvis, men
avgiften ska betalas manadsvis 1 férskott, senast pa forfallodag.

* Overlitelseavgiften debiteras kopare, som far betala 2,5 procent av basbeloppet.

* Pantsittningsavgift debiteras kredittagaren vatje gang en pantférskrivning ska hanteras av styrelsen (som

i sin tur skickar den till SBC). Enligt stadgarna 4r det 1 procent av basbeloppet.


mailto:brf.fatbursbrunnen.1@gmail.com

Balkonger och Terrasser.

(Terrasser likstills 1 det fortsatta med balkonger.) Av hinsyn till andra medlemmar ansvarar
balkonginnehavaren for att den egna balkongen hdlls i god ordning. Balkonger far inte anvindas f6r
forvaring av féremal som inte hor till normal balkongmdoblering. Matvaror drar till sig skadedjur och bor
dirfor inte forvaras pd balkongen. Om en medlem 6nskar sitta upp belysning, eluttag eller markis pa
balkongen, ska dessa sittas pd den plats som sdrskilt anvisas av styrelsen och vara av den typ som
specificerats av styrelsen. Elektriska installationer ska vara férsedda med jordfelsbrytare. Grillning dr
tilliten under férutsittning att berérda grannar ges rimlig férvarning. Se dven Snéskottning av

Balkonger/terrasset.

Bostadsrittsférsikring.

Detta komplement till hemférsikringen ar ett krav f6r medlemskap i féreningen. Bostadsrittsforsikringen
ska tas i ansprak vid skador pé det inre skalet (Se d4ven Ansvar). Kontrollera att hantverkare som du anlitar
for att gbra arbeten i ligenheten har gillande f6rsikring. Det dr inte ovanligt att tex vattenldckor uppstar,
vilka kan bli mycket dyra att dtgirda. Vid uthyrning i andra hand giller det att se till att dven dessa har

denna férsikring.

Brandvarnare.

Samtliga ligenheter ska vara férsedda med brandvarnare.

Bredband.

Fastigheterna dr anslutna till Com Hems bredbandsnit. For att utnyttja nétet krdvs dock ett abonnemang,

vilket varje medlem far skaffa sig sjilv genom att kontakta Com Hem.

Brevlada.

Foreningens brevlida sitter i porten till Maria Pristgardsgata 13. Anvind den f6r skriftliga meddelanden
till styrelsen.

Cyklar.

Ska fOrvaras i cykelstillen pa garden eller 1 cykelrummet i killaren. For host- eller virrengdring av cykeln
kan gamla tvittstugan (vid nedgingen Swedenborgsgatan 12) i killaren anvindas. Dir finns bade vatten
och avlopp.



Djur.

Hundar, eller andra husdjur, fir inte rastas pa garden. Djurigare maste ta hinsyn till 6vriga medlemmar,

bade hygieniskt och rent allméint. Det finns minniskor som dr allergiska och ridda {6t djur.
> E
Elavfall.

Limnas 1 ddrfér avsett kirl i soprum pa Swedenborgsgatan 12.

Eldstider.

I fastigheterna finns ménga fungerande eldstider; bdde kakelugnar och 6ppna spisar, men dven outnyttjade

rokgangar efter eldstdder som tagits bort. Befintlig kakelugn fér ej tas bort. Se dven ”sotning”.

Elmitare.

Det finns separata elmitare for varje ligenhet. Dessa finns i ldst utrymme pa varje viningsplan. Kontakta

nagon i styrelsen om du av ndgon anledning 6nskar lisa av din matare.

Fastighetsskotsel.

Vira tvi fastigheter skéts av Jensen. Journummer finns uppsatt i portarna, men fir bara anvindas i akuta
situationer, t ex vid vattenlicka. Normalt kontaktas styrelsens kontaktperson for fastighetsskotsel (Se

anslag med telefonnummer i respektive port.)

Fatbursbrunnen 1.

Bostadsrittsféreningen bildades 1983 och bestar av tva fastigheter: Fatbursbrunnen 14, som fick bygglov
1892, Fatbursbrunnen 15, som byggdes 1914, samt den egna tomtmarken. Den éldre fastigheten vetter
mot Hogbergsgatan, den yngre mot Maria Pristgdrdsgatan. Siljare var den Laurinska fonden, kbpare var
anstillda i bokférlaget Norstedts som redan bodde i huset. Den som ir intresserad av historiken kan
vinda sig till styrelsen. Gamla ritningar hinger inramade i gardshuset, ddr finns dven bilder pa Gustav och
Albert Laurin.



Franska Balkonger
For de ligenheter som har franska balkonger mot garden giller f6ljande:

1. Platen (droppskyddet) utanfor troskeln dr ej avsedd att ga pa. Om sd sker kan infdstningen mot muren
skadas med pafdljande vattenskador som f6ljd. Om medlemmen 6nskar anvinda den franska balkongen

som utgang till girden bor detta droppskydd bytas ut. Detta sker pd medlemmens bekostnad.

2. Bventuell trappa fran ligenheten ut till garden skall bara stillas fram nir den anvinds. Nir den inte

anvinds skall den tas in i ligenheten alternativt forvaras vid cykelstéllen.

Féreningslokal.

Finns i killaren, nedging frin girden mot Hogbergsgatan 60. I lokalen halls stimmor och
féreningsméten. Dir finns ocksd bord och stolar som kan ldnas ut till medlemmarna vid behov (Se dven
Girden).

Forrad.

Varje ligenhet disponerar ett eller flera kallarforrad. Vilket eller vilka forrad som hor till respektive
ligenhet faststilldes av styrelsen 1 samband med att f6rrdden flyttades frin vinden till killaren. Lista 6ver
térriden finns hos killaransvarig i styrelsen. De far ¢j bytas. Killaren 4r i dag torr, men férsakringsbolagen
kriver att saker som fOrvaras i killarforrad ska upp en liten bit fran golvet. Forvara alltsd inte virdefulla

mébler eller kartonger med bécker direkt pa golvet.

Grill

finns pa girden som alla medlemmar dr vilkomna att anvinda. Efter anvindning ska grillen sjdlvklart
rengoras. For att boka grillen skriver man upp sig pa listan i gdrdshuset. (Se dven information gillande

balkonger ovan)

Grovsopor.

Komprimera sa mycket som mdjligt och limna i soprummet i entrén till Swedenborgsgatan 10. Tidningar
och elavfall ska limnas i1 dirfor avsedda kirl i soprummet till Swedenborgsgatan 12. I begreppet grovsopor
ingir inte:

* bygeavfall frin reparation /ombyggnad av ligenhet

* kylskdp, frysboxar

¢ bilbatterier

e malarfirg och annat miljofarligt avfall

* onormalt stora mingder sopor 1 samband med ut- och inflyttning (tala med nagon i styrelsen, sd kan
extra himtning ske till en kostnad om cirka 300 SEK/m3)

* tomglas (Iimnas nirmast i ddrfor avsedda behallare pa Hogbergs- eller Timmermansgatan)



Garden

totalrenoverade 2004. Garden ir till f6r alla medlemmar. I gardshuset finns det méjlighet att koka kaffe
och halla mat varm. Information om bokning finns pa anslagstavlorna. Den som lanar huset ska stida,
tomma sophinken och sitta dit ny pase. Huset Oppnas med den vanliga portnyckeln. Glém inte att lisa
efter et! Man far grilla pa girden och dé giller samma ordningsregler som f6r gardshuset — stida och tag
bort efterdt. Garden dr i férsta hand tinkt f6r rekreation och vila, dirfor finns det flera méjliga sittplatser
och en stor sandldda. Sjilvklart ingar dé lek och fest. Men spring inte i rabatterna, snillal Den som vill réka
pé garden far ta med askkopp ut och sedan ta med bade den och fimparna hem igen. OBS! Brunnarna och
rabatterna dr inte askkoppar, ej heller hund- eller kattoaletter. Planteringarna skots av en tridgardsgrupp,

bestiende av ett antal medlemmar. Gruppen kontaktas enklast via nigon i styrelsen.

Hissar.

Om en person blir instingd i hissen, kontaktas i férsta hand Amsler Hissar och i andra hand Securitas.
Journummer finns pé anslag i portarna/hissen. Vid driftsstérning, kontakta ansvarig for fastighetsskotseln

i styrelsen (Se anslag i portarna for telefonnummer).

]

Journummer.

(Se Fastighetsskotsel.)

Jul.

Till f6rsta advent sdtts en liten gran upp av ndgon eller ndgra hugade medlemmar i varje portuppgang, till
lucia reses den stora granen upp pd garden. I samband med detta serveras traditionell glogg 1 sken av
granljus och marschaller. Allt detta sker i féreningens regi. Barr i trappuppgéingarna ér inte kul. Darfor ska
privata granar siagas upp och liggas 1 sopsickar innan de tas till grovsoprummet. Tank ocksa pa att packa

julklappsskripet, annars blir det Gversvimning i soprummen.



> K
Killaren.

Forvara inte onddigt skrdp i killarférradet. Tank pd brandfaran och rensa ut dd och da. Att stélla saker i
gangarna dr av samma skil férbjudet. Skulle ndgot sta dir, sd aker det ut vid stiddagarna. Ténk pa att
virdefulla/fuktkinsliga féremal maste upp en bit frin golvet for att hemforsikringen ska gilla, om
grundvattnet skulle stiga. Killaren dr ventilerad och har nytt titskikt i de delar som ligger under garden,
men muren mot gatan bestar av storsten och kan aldrig bli riktigt tit.

Killarlokalen.

Bostadsrittsféreningen disponerar éver en killarlokal. Denna dr méjlig f6r medlemmarna att hyra i sin

helhet (eller delar av lokalen). Vinligen kontakta styrelsen f6r hyra och villkor.

> M

Medlem.

Att bo i bostadsritt har manga férdelar, men kan inte jimféras med att bo 1 hyresritt. Det gemensamma édr
i en bostadsrittsférening allas angeldgenhet. Att efter f6rmdga delta i var- och héststidning dr en
sjalvklarhet. Att engagera sig i styrelsearbetet eller i val av styrelse pa stimman handlar om ren
sjalvbevarelsedrift. Hur den gemensamma ekonomin skots paverkar direkt avgifter och din privata

ckonomi. En vilskott férening dr alltid attraktiv nir det dr dags att silja.

Medlemsregister.

SBC uppdaterar kontinuerligt medlems- och ligenhetsregister samt skéter f6reningens bokforing.
Férmoégenhetsvirdet pa ligenheten redovisas pé avgiftsutskicket f6r forsta kvartalet varje dr. Styrelsen
héller ocksa ett aktuellt ligenhetsregister, dir ligenhetshistoriken ingir; till exempel styrelsens skriftliga
tillstind f6r ombyggnad/renovering (Se nedan under Ombyggnad).

> N
Namnskylt till ytterdrren

bekostas av varje medlem.

Nycklar och koder.

Hantera dem med varsamhet. Nya nycklar till gemensamma utrymmen kan vid behov kvitteras ut hos
nyckelansvarig i styrelsen. Den som reser bort under en lingre tid rekommenderas att meddela och
eventuellt limna nyckel till en granne. Alla ytterdorrar ska vara férsedda med handtag och fast namnskylt.



Ombyggnad.

Den som planerar att bygga om maste forst inhdmta styrelsens skriftliga tillstind. Detta giller f6r ingrepp
som innebir indring av planlosningen, dndring/forsvagning av birande konstruktion samt ingrepp i fasta
installationer; dvs vatten, avlopp, virme, viggar, eldstider och fonster. For enklare dtgirder sd som
mélning och tapetsering krivs inget tillstind. Eventuellt kvarvarande édldre ledningar (med textil-isolation)
utg6r en brandfara och bér successivt bytas. Nagot tillstand £6r dndring av el-ledningar behdvs inte, men
auktoriserad el-installator ska anlitas vid sidana arbeten. Ifall ni 4r osidkra pa om tillstind behovs, kontakta
alltid styrelsen i god tid fére ombyggnaden. Den som inte i f6rvig inhdmtat styrelsens skriftliga
godkinnande stir personligen ansvarig for konsekvenser av ombyggnaden. Kom ocksa ithag att dorrar,
fénster, kakelugnar, skdpsnickerier och andra byggnadsinventarier dgs av féreningen och inte far avyttras

utan styrelsens tillstind. Se dven Ansvar samt Reparationer.

Portarna.

Tink pd att husen 4r gamla. Portarna underhills kontinuerligt men paverkas hela tiden av virme och kyla.

Dra dirfér alltid igen porten efter er nir ni gir in och ut. Det dr en enkel sikerhetsdtgird.

Portkod.

Den som ska ha hantverkare i ligenheten kan fa tillging till en tillfillig portkod. Tala med ansvarig f6r

portkoderna i styrelsen (se anslag i portarna f6r telefonnummer).

Reparationer.

Medlemmen stér f6r kostnader f6r reparation av lickande kranar samt reparationskostnader for sidana
vatten-, avlopps- och ventilationsrér som ér separata for ligenheten. Det gdr t ex bra att utnyttja
féreningens rérmokare f6r dessa arbeten (Tringsunds Ror). Foér bradskande jour-reparationer av
vattenlickor, rekommenderar vi Securitas (Se anslag i Porten). Observera att kostnaden kan bli hég f6r en
jour-reparation. Reparation av rér, som dr gemensamma for flera ligenheter (stammar), svarar féreningen

for. Tag kontakt med ndgon 1 styrelsen. Se dven Ansvar, Ombyggnad och Vattenavstingning..



Rokgangar.

(Se Eldstider).

Roékning.

Ingen rékning far ske i trapphuset eller killaren, inkl tvittstugan. I den egna ligenheten, pa
balkong/terrass och pa garden far rokning ske bara om det inte stér andra. (se dven Gérden).

Snoskottning av Balkonger/terrasser.

De som har terrasser pd femte vaningen ar skyldiga att skotta sjilva sd snart som mojligt efter snoéfall, samt
se till att avloppet édr rent frin skrip och is. Om sndskottning inte sker kan smailtvatten rinna in i den egna
ligenheten och vidare till andra delar av fastigheten. Fastigheten har en avisningsanldggning som ska halla
avloppet 6ppet fran is, men 16v och annat skrip maste plockas bort av medlemmen sjilv. En manuell
kontroll d4 och da dr alltsd en bra sikerhetsdtgird. Balkonger pa vining 1—4 hinger utanpd fasaden, hir
finns ingen risk f6r intrdngande vatten. Men skottning rekommenderas da och d4, om man vill kunna

6ppna balkongdérren under vintern.

Snoskottning av garden.

Vi skottar garden sjilva, for att halla nere kostnaden. Vatje medlem hjilper till med snéskottning efter
f6érmdga och pd frivillig basis. Skyfflar finns pa girden. Sandning pa garden utfdrs vid behov, en behéllare
med sand finns vid cykelstillen pd girden. Tidigare har skottning och sandning skétts av en entreprendr.

Snoskottning av tak.

Styrelsen ansvarar for att takskottning utférs, och att det inte finns risk for fallande istappar eller sné.

Styrelsen ansvarar ocksa fOr att varningsbockar sitts ut vid behov.

Sotning.

Foreningen initierar och star f6r kostnaderna av sotning samt OVK enligt lagstadgade intervall. Vinligen
notera att sotning och OVK-kontroll 4r lagstadgade och didrmed obligatoriskt f6r foreningen att utféra.

Styrelsen kommer i god tid (senast 10 kalenderdagar innan) informera medlemmarna genom ett



meddelande 1 brevladan alternativt anslag i trapphuset gillande vilken firma som anlitats samt vilken tid
bestket genomfors. Det dr upp till den enskilda medlemmen att vara hemma vid den meddelade tiden
alternativt tillse att styrelsen far tillgdng till nycklarna till ligenheten. Om den anlitade entreprendren inte
bereds tillging till ligenheten kommer detta innebéra en merkostnad f6r féreningen i form av aterbesck
alternativt ombesiktning. Eventuell merkostnad for dterbesok/ombesiktning av en ligenhet kommer att

paféras medlemmen.

Stadgar.

Foreningens stadgar reglerar hur féreningen ska styras samt vilka ritticheter och skyldigheter som ligger
pa medlemmen. Tink pi att det dr varje medlems ansvar att hillas sig informerad om vad som stér i
stadgarna. Stadgarna delas ut till alla medlemmar i samband med inflyttning. Kontakta ndgon i styrelsen

ifall en ny kopia av stadgarna 6nskas.

Stammar.

Rérstammarna i huset dr generellt i bra skick. De byttes 1978/82.

Styrelse.

Stimman viljer styrelse utifrin valberedningens forslag. Valberedningen féreslar mandatperioderna.
Styrelsens uppgift dr att férvalta de gemensamma intressena, dvs fastigheten och dess ekonomi och
funktioner, under mandatperioden. I vér férening handlar det om att férvalta fast egendom till ett virde av

6ver 100 miljoner kronor. Férdelningen av arbetsuppgifterna inom styrelsen anslas i varje port.

Styrelsen har en mobiltelefon f6r kontakt: 0738-39 15 43. Hit kan du ringa om du vill ha kontakt med

nédgon i styrelsen. Enklast att nd nigon i styrelsen 4r via e-mail, se férteckning 6ver medlemmar.

Stidning.

Renab skoter stidning av féreningens gemensamma utrymmen. Trappuppgangarna stidas varje fredag,
killaren varje var och host. Varje var och host genomfér féreningsmedlemmarna en storstidning av
fastigheterna och girden. Deltagandet ir frivilligt, men det ligger ju i allas vart intresse att hélla rent och

snyggt. Kallelse till dessa stiddagar delas ut av styrelsen.

Tidningsinsamling.

Tidningar limnas i soprummet pd Swedenborgsgatan 12.

Trapphus.



Det dr inte tilldtet att fOrvara saker i trapphusen. Styrelsen har dock beslutat att barnvagnar och rollatorer

far férvaras hir. Men — tink pd brandfaran! Tag ur brinnbart material ur vagnen. Se dven Stidning.

TV.

Samtliga ligenheter 4r anslutna till Com Hems kabelnit. Via mdnadsavgiften har alla tillging till ett
basutbud av kanaler. Vill ni ha tillgang till fler kanaler sa maste ni teckna ett separat avtal med Com Hem.

Vid problem med TV-mottagningen kontaktas Com Hems kundservice, telefon 0771-550 000.

Tvittstuga.

Tvittstugan finns 1 killaren, nedgang via kéllardérren mot Maria Pristgardsgatan. Tank pa att alla ska ha
tilloang till tvittstugan och torkrummet. Respektera ddrfor tvittiderna och stida efter dig! Observera att
flikten i tvittstugan gar pd timer. I Gvrigt giller f6ljande:

» Tvittid som inte tagits i ansprik en timme efter utsatt tid fir utnyttjas av annan medlem. Den som
planerar att borja tvitta senare dn utsatt tid, skriver ett meddelande om detta.

* Placera alltid kolven i parkeringsrampen nir den inte anvinds.

* Den som tappat bort kolvnyckeln kan vinda sig till nyckelansvarig i styrelsen.

* Fel pa tvittmaskiner, torktumlare eller mangel anmals till ansvarig f6r fastighetsskotseln 1 styrelsen (Se
anslagstavlan 1 portarna f6r telefonnummer).

* Den som vill lira sig att anvinda den gamla stenmangeln, kontakta en styrelsemedlem f6r tips om

instruktor.

> Vv
Vattenavstingning.

Huvudkran f6r bada fastigheterna finns i 12:s kallare, lingst bort till vinster. OBS. Denna kran skall bara
anvindas vid akuta behov. Vid t ex reparationer som kriver vattenavstingning finns det separata

avstingningar.

Kranar f6r vattenavstingning finns i de flesta ligenheterna. Du uppmanas kontrollera nagon ging om aret

att de fungerar.

Ventilation.

For att huset ska ma bra dr det mycket viktigt att ventilationen fungerar pa ritt sitt. Ventilationen
kontrolleras vid en Obligatorisk VentilationsKontroll, sk OVK, vart sjitte 4r. Senaste kontrollen utférdes
2005. Kontrollera med ansvarig person i styrelsen, om din ligenhet berérs. Om du séljer ligenheten har
du skyldighet att informera képaren.

Vindslidgenheter

Vindsldgenheterna byggdes av_Kungsmontage Entrepenad AB 2000. Det finns speciella skdtselanvisningar

for vindsldgenheterna som kungsmontage tagit fram, dessa dr bostadsrittsinnehavaren skyldig att f6lja.


http://www.kungsmontage.se/?menuid=5&pageid=10&menuname=Referenser&ProjektID=143

Tanken ir att dessa skall f6lja ligenheterna mellan olika innehavare, men om de kommit pa villovigar
hittar du dem hdr. De som har terrasser pd femte vaningen ir skyldiga att skotta sjilva si snart som mojligt
efter snofall, samt se till att avloppet ér rent frin skrdp och is. Om snéskottning inte sker kan smaltvatten

rinna in i den egna ligenheten och vidare till andra delar av fastigheten.

Virme.

Fastigheterna ir anslutna till fjirrvirmenitet. Atgangen av virme och vatten mits kontinuerligt. Tank pa
att fjrrvirmen dr vir storsta kostnadspost. Var sparsam med varmvatten och atgirda droppande kranar
och rinnande toaletter snarast. Kontrollera da eldningssdsongen bérjar att alla element blir varma, att de
inte dr luftfyllda (kalla i 6verkanten) eller licker vatten. Ligenheterna pa femte vaningen har golvvirme.
Kontrollera regelbundet att golvvirmens avluftningsventiler inte licker (finns bakom inspektionslucka i

ligenheten).

> A
Arsredovisning.

Infér drsstimman publicerar styrelsen en arsredovisning som distribueras till samtliga medlemmar. Den
innehaller i f6rsta hand ekonomisk redovisning f6r verksamhetsdret, men redogér ocksa f6r investeringar

och framtidsplaner. Lids och spara!


http://brf.sbc.se/Association/Templates/Page____42532.aspx

