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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fatbursbrunnen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dandamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-12-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FATBURSBRUNNEN 14 1983 Stockholm
FATBURSBRUNNEN 15 1983 Stockholm

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1892 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1969.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 777 m2, varav 4 439 m2 utgér lagenhetsyta och 338 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 53 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hudvard 106 m? 2012-07-01-2017-06-30
Revisionsbyra 232 m? 2013-12-13-2018-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal

Ovrigt

| kéllaren; foreningslokal, cykelrum
samt sarskilt rum for skotsel av
cyklar m.m.

Ett litet gardshus som kan
disponeras av medlemmarna efter
bokning hos styrelsen.

Byggnadernas tekniska status

Foéreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av avloppsrér 2013 En mangd avloppsror byttes i
kéllaren

Fasad 2012 Oversyn av fasaden mot
Swedenborgsgatan

Takmalning 2011 Ommalningen av hela taket

Oversyn av tak 2010

Takarbeten 2010 Platarbeten

Terassbalkonger 2009 Atgard av felaktigt byggda
terassbalkonger

Reparation ventilationskanaler 2008

Portar 2008 Nya portar i SW 10 och SW12

Nya balkonger 2006 - 2010

Oversyn av tak 2005

Omlaggning av tak 2001 Omléaggning del av tak MP13 2007

Omputsning av fasad 2001

Nyinstallation hiss 2000

Reparation av rékgangar 1991

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1982

Nytt gardsbjalklag 1976 Nytt tatskikt 2004

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantor Com Hem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Stadning

JENSEN Drift & Underhall AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Renab

Medlemmar
Medlemslagenheter: 53 st.
Overlatelser under aret: 4 st.

Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Eva Birgitta Marie Stenberg Ledamot
Eha Arg Ledamot
Anna Maria Ekstedt Ledamot
Anders Olov Stahl Ledamot
Kénahols Petra Renée Gréminger Ledamot
Lars Carl Gustav Rydin Ledamot
Matti Simo Vesala Suppleant
Per Gudmund Carleberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Anders Olov Stahl, Lars Carl Gustav Rydin, Matti Simo Vesala, Eva Birgitta Marie Stenberg och Eha Arg.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Marcus Noreby Ordinarie Extern Borevision i Sverige AB
Jérgen Gotehed Suppleant Extern Borevision i Sverige AB
Rolf Hansson Ordinarie Intern

Valberedning
Margaretha Lindell
Peter Lagerblad

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-15.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Féreningens nya underhallsplan har fardigstallts och ger en samlad bedémning av fastigheternas behov av underhall for
den narmaste tiodrsperioden. Planen &r tankt att féljas upp med &rliga uppdateringar fér att bokféra stérre renoveringar
som gjorts under perioden.

Som ett forsta resultat av den nya underhalisplanen s genomférdes under sommaren byten av en stor mangd avloppsrér
i kallaren, da dessa var i daligt skick och visade tecken p& genomrostning. En tid efter rérbytet genomférdes ocksa en
spolning av samtliga avloppsstammar i féreningens fastigheter.

Tva av foreningens lan har lagts om. | samband med detta dndrades villkoren fran fast till rorlig rénta.

En balkong installerades pé 4:e vaningen pa gardsfasaden mot Maria Préstgardsgatan.

Fasaden runt entrén till var afférslokal pa Swedenborgsgatan/Maria Prastgardsgata reparerades och malades.

En vattenldcka i ett kallarforrad intréffade under éret, orsakad av en lackande gardsbrunn. Brunnen har reparerats och
forradets tak har tatats och malats.

I slutet av aret flyttade var hyresgast S6dermalms Kiropraktorklinik fran affarslokalen i hérnet Swedenborgsgatan/Maria
Préstgardsgata, och ersattes av en revisionsfirma vid namn Certe Revision AB. Foreningen och Certe har tecknat ett nytt
femarigt hyresavtal.

En reparation av en del av féreningens gardsmur har utforts.

Féreningens hemsida har fatt ny adress, http://fatbursbrunnen1.bostadsratterna.se/
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Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Reparation av gardsfasader mot Maria Préstgardsgata 13 och Swedenborgsgatan 10 6évervags.

Nya portar kommer installeras i entréerna pd Hogbersgatan och Maria Préstgardsgata.
Utvandig malning av fonster mot Swedenborgsgatan.

En radonmaétning av féreningens fastigheter kommer utféras. Under vintern/varen placeras métare i ett urval av
féreningens lagenheter, och matningen pagéar sedan i ca 3 manader.

Ny normgivning fran Bokféringsndmnden kommer att borja galla fran 2014. Det &r i dagslaget oklart hur de nya reglerna
kommer paverka féreningen.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Kapital-
Avskrive kostnader Reparationer

ningar
10%

underhéll
18%

7% 3% Periodiskt

Hyror
31%

Ovrig drift |
22%
Arsavgifter )
69% Taxebundna

Fastighets-

R ORERST kostnader
avgift 35%
5%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 439 m2 bostader och 338 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 390 389 390 390
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 258 2 249 2219 2 145
Lan/m2 bostadsrattsyta 1272 1281 1403 1503
Elkostnad/m? totalyta 26 28 31 40
Véarmekostnad/m2 totalyta 127 125 115 125
Vattenkostnad/m? totalyta 14 18 15 1
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 53 55 48

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent péa lokalernas taxeringsvérde.
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Dispositionsférslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning overférs

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt héanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
M~
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013

Not 1 2 494 646
37
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2012

2 486 701
30

2494 683

Not 2

-209 462

-78 024
-471 590
-898 456
-104 548
-121 490
-152 494
-115933
-249 436

2486 731

-335 654
-107 886

-66 250
-919 141
-101 386
-124 255
-136 954

-53 508
-249 436

-2401433

93 250

2344
-187 386

-2094 471

392 260

2794
-254 310

-185 042

-91792
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31

14 093 989 14 343 424

10 000 10 000

0 0

14 103 989 14 353 424

2 800 2 800

2800 2800

14 106 789 14 356 224

0 1

93 340 90 575

2208 1541

67 160 56 389

162 708 148 506

4932 4932

1237 759 1179532

1242 691 1184 464

1405 398 1332 969

15 512 187 15 689 193
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad foérlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader

Foérutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

Not 10

Not 9
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2013-12-31 2012-12-31
1454707 1454707
7930288 7 930 288

119 648 152 518
9 504 643 9 537 513
-147 706 -321 320
-91792 140 744
-239 498 -180 576
9 265 145 9 356 937
5606 521 5647 690
5606 521 5 647 690
40 500 37 624
127 169 196 182
199 333 189 999
273 519 260 761
640 521 684 566
15 512 187 15 689 193
13 451 000 13451 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

I}edovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar fordndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Standardférbattringar 10,00% 10,00%
Balkong/terrass 3,33% 3,33%
Markanlaggning 4,00% 4,00%
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.
Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1731466 1726585
Hyresintéakter 763 180 760 116
2 494 646 2486 701
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 57 000 57 000
Fastighetssk&tsel bestalining 33415 1057
Snéréjning/sandning 0 47 812
Stadning entreprenad 71158 69 312
Stadning enligt bestalining 6 250 4560
Mattvatt/Hyrmattor 8716 8716
Sotning 0 83 635
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 29813
Hissbesiktning 4 500 4350
Gard 8599 4110
Serviceavtal 14 837 13 250
Férbrukningsmateriel 4808 11 006
Brandskydd 180 1034
209 462 335 654
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Not 2 Fortsattning
Reparationer
Tvattstuga

Kéllare
Entré/trapphus

Las

VVS

Vérmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fasad

Skador/klotter/skadegérelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga

VVS

Elinstallationer

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
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2013 2012

0 1486

27 731 0
10170 0
17 807 5159
4724 12 493

0 6751

0 10 491

0 1250

7 446 13026

3 500 0

0 35372

6 646 3382

0 18 476

78 024 107 886
0 28 750
313062 0
0 37 500

158 528 0
471590 66 250
123 421 133 330
605 552 594 854
65 355 86 737
73528 68 864
30 600 35356
898 456 919 141
32 005 30950
72 543 70436
104 548 101 386
121 490 124 255
2 0

19 375 18 250
7 268 4202
5556 3 000

0 2 002

85 880 75952
6 455 4910

0 16 685
15963 0
6 505 6 463
5490 5490
152 494 136 954



Brf Fatbursbrunnen 1
716418-2128

Not 2 Fortsattning 2013 2012

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor* *89 996 42 496

Sociala kostnader 25937 11012
115933 53 508

*Innehaller arvoden for bada 2012 och 2013

Avskrivningar

Byggnad 111 268 111268
Férbattringar 36 680 36 680
Markanlaggning 101 488 101 488

249 436 249 436
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2401433 2094 471
Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 20097 510 20097 510
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 20 097 510 20 097 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -5 754 086 -5 504 650
Arets avskrivningar enligt plan -249 436 -249 436
Utgaende avskrivning enligt plan -6 003 522 -5754 086
Planenligt restvarde vid arets slut 14 093 989 14 343 424
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 5532 115 5532 115
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 45 780 000 43 887 000
Taxeringsvarde mark 53 956 000 50 304 000
99 736 000 94 191 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 94 000 000 89 000 000
Lokaler 5736 000 5191 000
99 736 000 94 191 000
MV
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Hisservice

Avtal takskottning

Vatten
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2013-12-31 2012-12-31

10 000 10 000

10 000 10 000

2013-12-31 2012-12-31

204 225 204 225

0 0

0 0

204 225 204 225

-204 225 -204 225

0 0

0 0

-204 225 -204 225

0 0

2013-12-31 2012-12-31

34344 32005

18 531 18 134

6 250 6 250

1587 0

6 448 0

67 160 56 389
Py



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 444 521 kr.

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
1454 707 0 0 1454 707
7930288 0 0 7930288
119 648 33380 -66 250 152 518
9 504 643 33 380 -66 250 9537513
-147 706 -33 380 206 994 -321 320
-91 792 -91 792 -140 744 140 744
-239 498 -125 172 66 250 -180 576
9 265 145 -91792 0 9 356 937

2013 2012

152 518 119138

33380 33 380

0 0

0 0

-66 250 0

119 648 152 518
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,500 % 1239 807 1252791 Rérligt 1an
2,490 % 378 074 382 022 Rorligt lan
4,400 % 1000 000 1 000 000 2015-03-30
2,500 % 487 550 492 500 Rorligt 1an
2,480 % 312 598 316 571 Rorligt lan
2,330 % 487 550 492 500 Rérligt lan
4,400 % 1 000 000 1 000 000 2015-03-30
2,500 % 741 442 748 930 Rorligt lan

5647 021 5685314

-40 500 -37 624

5606 521 5647 690
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Not 10 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskotsel entreprenad 9320 0
El 12 448 23389
Varme 80134 105 076
Vatten 0 15337
Sophémtning 1607 2 256
Extern revisor 19 000 18 500
Arvoden 47 500 0
Sociala avgifter 14 925 0
Ranta 12 465 20283
Snoéréjning 0 5158
Fika staddag 865 0
Julgran 1069 0
199 333 189 999

. i}
stockHolM den {1 /55 2014
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_Anna Maria Ekstedt

" Ledamot
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S
Eha Arg
Ledamot
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Kandahols Petra Renée Grom Lars Carl"Gustav Rydin

Ledamot Ledamot

i
Eva Birgitta Marie Stenberg Anders Olov Stahl
Ledamot ™. Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /0 / L/ 2014
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Marcus Noreby ‘ }
Extern revisor BoRevision AB Intern /e visor
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